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Les chapitres des titres II et III comportent, chacun

en ce qui Te concerne, les sections et articles sujvants -
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TITRE I

-

Le présent réglement s‘applique & 1'ensemble du
territoire communal & I'exclusion, s'il y a lieu, des parties de
ce territoire couvertes par des zones d'aménagement concerté
(Z.A.C) pour lesquelles un plan d'aménagement est approuvé ; 1]

-

ue égatlement & 1la partie du domaine public maritime
e sur le plan.

I1 concerne toutes utilisations et occupations du sol

soumises ou non a décision.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

77 RELATIVES A LTOCCUPATION DES SOLS

19 - Les dispositions du présent réglement se substituent 3
celles de tout document d'urbanisme antérieur et a celles
du titre ler du livre ler, deuxiéme partie (régiementaire)
du Code de T'Urbanisme (articles R 111 et suivants), a
T'exception des dispositions visées aux articles R 111-2,
R 111-3, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14, R 111-14-2, R 111~
15, R 111-21.

2° -~ Les articles L 111-10, L 123-7 et L 421-4 du Code de
1'Urbanisme concernant les constructions, installations ou
opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus
¢néreuse l'exécution de travaux publics, restent
applicables nonobstant les dispositions du présent Plan
d'Occupation des Sols.

Aux regles propres du Plan d'Occupation des Sols
s'ajoutent les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant :

- LES PERIMETRES SPECIAUX

- Les zones de préemption.délimitées dans les périmétres
sensibles en application des articles R 142-1 et suivants du Code
de 1'Urbanisme et de 1'arreté interministériel duy 13 Octobre

1972.

- Les périmétres ol s'appliquent le droit de préemption
urbain conformément a 1'article R 211-1 du Code de 1'Urbanisme.

- Les périmétres de Z.A.D.

- Les secteurs de participation décidés en application de
T'article L 332-9 du Code de 1'Urbanisme.

,@P%EEE@EEQWEEEm:mngi32:2132
TTutiTisation du sol ~créées en application de législations
particuliéres et figurant, & titre indicatif, sur Jes plans
annexés au dossier.



Le territoire couvert par le Plan d'Occupation des
Sols (P.0.S.) west divisé. en zones urbaines et en ZONes

naturelles.

1° - Les zones urbaines auxquelles s'appliquent Tes dispositions
des différents chapitres du titre II, du présent reglement,
qui sont délimitées au plan par des tiretés et qui sont
repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre U.

2° - Les zones naturelles auxquelles s*appliquent les
dispositions des différents chapitres du titre III qui sont
délimitées au plan par des tiretés et qui sont repérées sur
les documents graphiques par un sigle commengant par 1la

lettre N.

»

Les plans comprennent, en outre :

- les terrains classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent
les dispositions spéciales rappelées au titre IV et qui sont
matérialisés par un semis de cercles et un quadriliage,

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics,
auxquels s'appliquent les dispositions spéciales rappelées au
titre V et qui sont indiqués par des croisillons et énumérés
dans la liste des opérations annexée au dossier.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de
chacune des zones ne peuvent faire 1'objet que d'adaptations
mineures définies par 1'article L 123-1 du Code de 1'Urbanisme.



TITRE II

omﬁwmNo:mnosxmmno:amzxnmzﬁﬂmmcﬁvm*:mﬁwmamﬁwo::mgm
od les batiments sont &difié en régle générale, en ordre
continu et & l1'alignement.
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SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

I - Rappels

- l'eédification des cl6tures et les travaux exemptés de permis

-

de construire sont soumis a déclaration,

- les installations et travaux divers, définis a4 1'article
R 442-2 du Code de 1'Urbanisme, sont soumis a autorisation,

- les changements d'affectation d'un ba&timent sont soumis au
permis de construire,

- les démolitions sont soumises au permis de démolir,

dans_cette zone, les occupations

—_——— —_—————— I T

L
ons suivantes

~

- les constructions & usage :

. d'habitation,

. hotelier,

. d'@quipements collectifs,

. de commerce et d'artisanat,
. de bureaux et de services,
. de parcs de stationnement.

- les lotissements,

- les aires de sports, de jeux, de stationnement et les parcs
diattraction.

ITT - Toutefois, les occupations et utilisations du sol

————— e L LT —_——— ————

suivantes ne sont admises que si elles respectent les
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conditions ci-aprés :




- a) Les installations classées pour la protection de
1'environnement, quels que soient fes régimes
auxquels elles sont soumises, ne sont admises qu'a
la condition qu'elles n'entrafnent, pour le
voisinage, aucune incommodité et, en cas
d'accident ou de fonctionnement défectueux, aucune
insalubrité ni sinistre susceptible de causer des
dommages graves Ou irréparables aux personnes et
aux biens.

- b) L'aménagement ou la transformation des
installations classées existantes dont la création
serait, normalement, interdite dans la zone, peut
tre autorisé a condition que les travaux
contribuent 3 améliorer leur insertion dans
l'environnement urbain et & diminuer la géne ou le

danger qui peut en résulter.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET_UTILISATIONS DU_SOL INTERDITES

- La création d'exploitations agricoles,
- Les lotissements industriels,

_ Les installations classées ou nen, y compris les entrepOts qui,
par leur destination, leur nature, leur importance ou leur
aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
tranquillité ou Y'environnement de la zone,

- lLe stationnement isolé des caravanes,

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs
résidentiels de loisirs,

- Les affouillements ou exhaussements du sol, définis & l1tarticle

R 442-2 du Code de 1'Urbanisme, autres que ceux nécessaires a
la réalisation des travaux concernant les occupations et

utilisations admises dans la zone, _& G . _ o~ o o o0 O
\\.I\i‘M\x\.\u\.l\\q T . B

- L'ouverture de toute carriére. A o L ta

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

~

Pour €tre constructible, wun terrain doit avoir acces a
une voie publigue ou privée.

-

Les caractéristiques des accés doivent correspondre a
la destination des immeubles & desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiére de défense contre 1'incendie et de
protection civile (définies en annexe au présent réglement).

Les accds 3 la voie publique doivent &tre réalisés de
fagon & ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter

=

atteinte & la sécurité publique.



Lorsque les voies se terminent en impasse, elles
doivent comporter, en leur .partie terminale, une aire de

retournement.

Lau Potable : Toute construction ou installation nouvelle
~ 777doit etre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Ré&glement Sanitaire Départemental.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle doit
€tre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées industrielles dans Je

réseau public d'assainissement est subordonnée 3
un prétraitement.

Dans Tes parcelles qui ne peuvent &tre desservies par
le réseau  public d'assainissement, Tes eaux usées domestiques ou
industrielles doivent @tre collectées, traitées et évacuées par

-

des dispositifs d'assainissement autonocmes conformes a la
réglementation.

Faux pluviales :

Les eaux usées ne doivent pas ®&tre déversées dans le
réseau d'eaux pluviales.

Les constructions doivent €tre implantées en fonction

de la topographie du terrain de maniére a permettre 1'évacuation
des eaux pluviales gravitairement.

Réseaux divers : Le raccordement aux lignes de télécommunications
et de distributions d'énergie électrique devra €tre
réalisé en souterrain dans Tes lotissements et
groupes d'habitations.

ARTICLE UA_ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En 1'absence de réseaux publics d'assainissement,
I'impantation des constructions doit @tre prévue en fonction de
ta topographie du terrain de maniére & diriger gravitairement les
eaux usées vers les dispositifs de traitement.

A titre dndicatif, pour un Tlogement de 4 piéces
principales et pour un terrain de perméabilité moyenne, i1 est
nécessaire de prévoir une surface de 200 m2 pour 1'assainissement
par épandage souterrain.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

|||||||||||| VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 0T

-

Les constructions doivent etre &difides 3 1talignement des
voies ou des places publiques.



Toutefois, des dispositions différentes peuvent €tre admises
cu imposées compte tenu de 1'importance de la voie et de
T'implantation des constructions ou des groupes de
constructions voisines.

lLa construction de b&timents Jjoignant la Timite
séparative est autorisée si la fagade est aveugle.

$i la construction ne joint pas la limite séparative,
la distance comptée horizontalement de tout point du batiment & la
limite séparative qui en est le plus rapproché doit €tre au moins
égale a 1,90 m si la fagade comporte des baies entratnant des
vues sur la propriété voisine. .

Non reglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU_SOL

Les construtions, par leur hauteur,doivent s'inséser
harmonicusement dans le milieu environnant. En tout é&tat de
cause, la différence d'altitude mesurée entre tout point du
fattage (cuvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et ‘discontinues excius) et le niveau du sol naturel pris
5 son aplomb ne peut excéder 16 m sauf en cas de transformation,
d'aménagement ou d'extension limités d'un Dbatiment existant
antérieurement a la date diapprobation du présent P.0.S., ol elle
pourra atteindre, pour Tes parties transformées, aménagées ou
nouvelles, la c8te d'altitude des parties anciennes les; plus
hautes sans pouvoir les dépasser en aucun cas. _

I1 n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages
techniques tels que poteaux, pylOnes, antennes et candélabres.

ARTICLE UA i1 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La création architecturale, 1a qualité des
constructions, teur insertion harmcnieuse dans le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi

que du patrimoine sont d'intéret public. Le vrespect de cet
intéret reléve de la compétence du concepteur, de ia volonté du
mattre d'ouvrage, de la responsabilité de 1'autorité habilitée a
délivrer le permis de construire et autres autorisations

d'utilisation du sol.

En conséquence :






i/ - L'implantation et le volume général des constructions
ou ouvrages a modifier devront €tre traités en relation
avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit
naturel ou urbain,

2/ - Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit,
bardage) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au
caractére ou a 1'intéret des lieux avoisinants.

3/ - Les constructions d'habitat individuel et de ses
annexes faisant référence au passé devront tenir compte
des constantes de 1'habitat traditionnel local.

Cl8tures : Pour les clBtures éventuelles sur rue et a

|||||||| 1'intérieur des marges de recul, 1'utilisation de
plagues de béton préfabriquées est interdite. _

Le statijonnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations doit &tre assuré en
dehors des voies publiques.

.

C'est ainsi qu'il doit &tre prévu au moins :

. pour les constructions a usage d'habitation, une place de
stationnement par logement,

. pour les commerces, les bureaux, une place de stationnement
pour 30 m2 de surface de plancher hors oeuvre affectée 4 ces
usages,

. pour les hotels et restaurants, une place de stationnement

pour 2 chambres et pour 10 m2 de salle de restaurant,

pour les discothégues et établissements de cette nature, une
place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher

-

oeuvre affectée a cet usage,

. pour les &tablissements d'enseignement, une place de
stationnement par classe,

pour les établissements hospitaliers, une place pour 25 m2

-

de surface de plancher hors oeuvre affectée a cet usage.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique
d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur pourra €tre tenu
quitte de ses obligations dans Tles conditions prévues par
Ttarticle L 421-3 du Code de 1'Urbanisme et par les textes pris
pour son application.

haors



Les surfaces libres doivent €tre aménagées et plantées

de végétaux adaptés & 1'environnement.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Sans objet.

10



TITRE I1

REGLEMENT APPLICABLE A LA_ZONE_UC

11 s'agit d'une zone dont le caractére dominant est
1'habitat collectif ou individuel, groupé ou isolé, moyennement
dense, raccordé ou raccordable au réseau collectif
diassainissement ; les constructions 'y sont en grande partie

+

implantées en ordre discontinu.

mémes régles que 1'ensemble de la =zone a l'exception des
dispositions relatives a la hauteur des constructions et, en
outre pour le secteur UCc, des dispositions relatives au

coefficient d'occupation des sols.

File comprend des secteurs UCa, UCb et UCc soumis aux

Elle comprend, en outre, un secteur UYCd réservé aux
gdquipements de loisirs.

I - Rappels

_ 1'édification des clfBtures et les travaux exemptés de permis
de construire sont soumis & déclaration,

- les installations et travaux divers, définis a 1tarticle
R 442-2 du Code de 1'Urbanisme, sont soumis a autorisation,

- les changements d'affectation d'un batiment sont soumis au
permis de contruire,

- Jes démolitions sont soumises au permis de démolir,

- Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a
créeyr, le défrichement est interdit; les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & autorisation suivant les modalités
prévues & 1'article R 130-1 du code de lturbanisme,

Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les
coupes et abattages d*arbres sont réglementés par la
législation forestiére en vigueur.

IT - Sont_admises
ati

et utilis

_ Dans 1'ensemble de la zone, & 1'exclusion du_secteur Ucd

11






























































































































